REGULI DE EVALUARE A TERENURILOR $I A
MIJLOACELOR FIXE
- ACTIVE CORPORALE -

REGULI GENERALE DE EVALUARE

Standardele Contabile Europene sunt elaborate de Uniunea Europeana, fiind re-
glementate prin Directiva a I1V-a a Comunitatilor Economice Europene, cu modificarile sl
completarile ulterioare, care cuprinde normele privind intocmirea $i prezentarea conturi-
lor anuale, Directiva a VllI-a care reglementeaza conturile consolidate intocmite de grupul
de intreprinderi mici si mijlocii si Directiva a Vlll-a privind profesia libera contabila
orientata spre auditarea conturilor anuale.

Standardele contabile internationale sunt elaborate de I.A.S.C. (International
Accounting Standards Commitee - Comitetul de Standarde Internationale de
Contabilitate) si constau din:

- furnizarea de reguli contabile general valabile, acceptate in toate tarile lumii, capabile
sa armonizeze standardele practicate in diverse tari.

- asigurarea aceleasi baze pentru elaborarea rapoartelor financiare astfel incat
investitorii si creditorii sa poata analiza comparativ diverse oportunitati de investitii.

- sfera de aplicare a I.A.S. se circumscrie numai la elementele esentiale si la data
specificata Tn textul standardului, cu exceptia celor care se aplica retroactiv.

Problemele de valoare si implicit de evaluare in contabilitate nu pot fi discutate
decat in relatie cu principiile contabile fundamentale. In acest sens pot fi retinute
urmatoarele principii :

1) Principiul costului istoric, care impune inregistrarea in contabilitate a activelor gi
pasivelor la costul de origine (intrare) consemnat in documente justificative. Cu acest
cost figureaza in contabilitate de la intrare pana la iesire, el putand fi modificat numai prin
reevaluare.

Optiunea pentru costul istoric se intemeiaza pe faptul ca este singurul cost
evidentiat in documente, deci are un caracter verificabil $i o determinare obiectiva.

Costul istoric reflecta valoarea reala a elementelor patrimoniale la intrarea lor in
unitate. Ulterior poate sa apara efectul de desincronizare intre evaluarea la intrare a
elementelor patrimoniale bazate pe costul istoric $i evaluarea la iesire intemeiata pe
valoarea actualda, putand avea loc o crestere fara baza a rezultatului, ca urmare a
variatiei intre cele doua momente: intrare si iesire. Cresterea de rezultat intra in caruselul
impozitarii si distributiei profitului sub forma de dividente cu implicafii directe asupra
decapitalizarii societatii comerciale.

Un asemenea efect a impus utilizarea (pentru evaluarea contabild) a unor
mecanisme in masura sa diminueze, daca este posibil pana la anulare, distorsiunea
proprie principiului costului istoric. Astfel, mentinand costul istoric ca baza de evaluare s-
au cautat corective mergand pana la contabilizarea variatiilor de preturi i retratarea
situatiilor financiare in economiile hiperinflationiste.

2) Principiul Stabilitatii Unitatii Monetare, care are in vedere ca unitatea monetara
este considerata constanta si nu se procedeaza decat in mod exceptional la reevaluari.
In plan teoretic s-au facut eforturi in ciutarea unei unitdti de mdasurad care s& fie
realmente stabila si care sa se poata substitui etalonului monetar. Din nefericire nu s-a



gasit un asemenea etalon, si in consecintd, unitatea de masura ramane tot cea

monetard. De asemenea, in conditile unei economii hiperinflationiste, conturile anuale

privind situatia patrimoniului si rezultatul exercifiului pot fi ajustate cu efectele inflatiei.

3) Principiul Prudentei, care consta in aprecierea cu precautie sau rezonabil a
activelor si pasivelor, cheltuielilor si veniturilor, pentru a evita supraevaluarea rezultatului.
Potrivit principiului prudentei nu este admisa supraevaluarea elementelor de pasiv si a
veniturilor, respectiv subevaluarea elementelor de activ si a cheltuielilor, tinand cont de
deprecierile, riscurile si pierderile posibile generate de desfagurarea activitatii exercitiului
curent sau anterior.

Aplicarea principiului prudentei se regaseste in urmatoarele mecanisme contabile:
a) la inchiderea exercitiului se contabilizeaza datoriile si pierderile probabile si nu se

inregistreaza activele si profitul probabil;

b) doar beneficiile realizate la inchiderea exercitiului pot fi inscrise in bilant;

c) trebuie tinut cont de toate riscurile previzibile si eventualele pierderi care au luat
nastere in cadrul exercifiului sau pe parcursul unui exercitiu anterior, chiar daca
aceste riscuri sau pierderi nu sunt cunoscute decat intre data inchiderii bilantului si
data la care el este intocmit;

d) trebuie sa se tina cont de deprecierile activelor, indiferent daca exercitiul se soldeaza
cu pierdere.

In consecinta, minusurile constatate intre valoarea de inventar (mai mica) si va-
loarea de intrare sunt contabilizate prin amortizare, Tn caz de depreciere ireversibila sau
prin constituirea de provizioane, daca deprecierea este reversibila.

e) delimitarea cat mai exacta a costului produsului sau costurilor perioadei (in ultima
structura se cuprind toate cheltuielile angajate care nu pot fi nici imobilizate, nici
stocate, nici repartizate pe mai multe exercitii $i deci repartizate direct asupra
rezultatului exercitiului, ca de exemplu cheltuielile de administratie, cheltuielile de
distributie si costurile subactivitatii).

O asemenea analiza s-a concretizat in adoptarea formulei “cost de productie
partial” pentru evaluarea bunurilor obtinute din productia proprie.

Acest cost este compus din costul de achizitie al materiilor prime si materialelor
consumate, celelalte cheltuieli de productie directe precum si cota cheltuielilor indirecte
de productie determinate rational ca fiind legate de fabricarea produselor. in costul de
productie pot fi incluse si dobanzile la creditele bancare contractate pentru productia cu
ciclu lung de fabricatie, aferente perioadei.

La o analizd mai atentd se apreciaza ca principiul prudentei trateaza in mod
discriminatoriu evaluarea activelor. Potrivit acestui principiu se contabilizeazd numai
minusurile, calculate ca o diferenta de pret intre valoarea de inventar (actuald) si costul
istoric, nu si plusvalorile. Neinregistrarea plusvalorilor genereaza rezerve latente sau
oculte.

Partizanii acestui principiu spun ca intotdeauna determinarea profitului este
aleatoare si in consecinta este mai bine pentru intreprindere a se declara profit minim nu
atat pentru sarcina fiscala cat pentru a evita distribuirea dividentelor fictive gi a nu crea o
imagine prea optimista asupra rezultatelor.

in teoria si practica contabild s-au conturat urmatoarele criterii de evaluare a
fluxurilor si stocurilor de active si pasive, cheltuieli-venituri:

- Valoarea de utilitate sau valoarea reala (justa), in engleza “fair value”. Considera ca
valoarea trebuie sa reprezinte costul ori sacrificiul consimiit pentru a aduce bunul
respectiv in patrimoniu sau ceea ce ar aduce bunul respectiv daca |-am utiliza Tn
intreprindere sau |-am vinde pe piata.

Valoarea reala este valoarea pe care un potential cumparator accepta sa o



plateasca pentru achizifionarea bunul respectiv, in starea care se afla.

in reglementarile contabile din Roméania valoarea reald (justi sau corecta) este
valoarea la care poate fi tranzactionat un act, sau decontata o datorie de bunavoie,
intre parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii unde preful este
determinat obiectiv.

- Valoarea de piata folosita in cadrul tranzactiilor directe reprezinta preful care poate fi

obtinut pe o piata activa caracterizata prin:

a) activele de pe piata sunt relativ omogene.

b) sunt cantitati suficiente aga incat oricand se pot gasi potentiali vanzatori sau

cumparatori.
c) preturile sunt disponibile pentru a fi cunoscute de public.
in afard de categoria de valori prezentatd mai sus, se mai utilizeaza si altele:

1. Valoarea actualizata ca forma de evaluare a valorii viitoarelor fluxuri nete de
numerar.

2. Valoare de inregistrare contabila (valoarea la care un activ este inclus un bilant)
dupa scaderea amortizarii si a pierderilor acumulate din depreciere.

3. Valoarea realizabild sau de decontare a unei datorii care este o valoare
neactualizata in numerar sau echivalente de numerar asteptate a fi platite pentru a
achita datoria.

4. Valoare realizabila neta reprezentand pretul de vanzare estimat ce ar putea fi
obtinut Tn prezent mai putin costurile estimate pentru finalizarea bunului.

5. Valoarea reziduala este valoarea neta pe care intreprinderea se agteapta sa o
obtina pentru un activ la sfarsitul duratei utile de viata, dupa scaderea costurilor de
cedare.

6. Valoarea ajustata este valoarea diminuata a activelor care s-au depreciat.

- Timpul. Vizeaza momentul plasarii evaluarii in trecut, prezent sau viitor. Evaluarea in
contabilitate se face la timpul prezent, dar obiectul evaluarii 1l constituie activele,
pasivele, cheltuielile si veniturile care au intrat la costul istoric.

La bazele de evaluare prezentate mai sus se mai adauga si valoarea de intreprin-
dere sau de privare. Aceasta este o combinatie a valorii de inlocuire cu valoarea
actualizata si a valorii de realizare.

Ea reprezinta pretul pe care un conducator de intreprindere avizat $i prudent ar
consimti sa-l plateasca pentru a dobandi bunul respectiv sau pierderea maxima pe care
ar accepta-o intreprinderea daca ar fi privata de bunul respectiv.

Concluzionand, nicio baza de evaluare nu are o aplicabilitate generala si nu este
satisfacatoare in mod absolut, ridicand problema optiunii Tn acest sens.

Normele contabile europene s-au orientat spre costul istoric fara a exclude
combinarea lui cu alte metode de evaluare.

in acest scop, situatiile financiare sunt intocmite conform modelului contabil bazat
pe costul istoric recuperabil i pe conceptul de mentinere a capitalului financiar sau fizic.

Elementele prezentate in situatiile financiare se evalueaza la intrare, la inventar,
evaluarea la bilant si evaluarea la iesirea din intreprindere.

La intrarea in entitate bunurile se evalueaza si se inregistreaza la valoarea de
intrare care este:

a) Cost de achizitie — pentru bunurile procurate cu titlu oneros.

b) Cost de productie — pentru bunurile produse in entitate.

c) Valoare de aport stabilita prin evaluare — pentru bunurile aduse ca aport la

capitalul social.

d) Lavaloare justa — pentru bunurile obtinute cu titlu gratuit.




In cazurile mentionate la punctul (c) si (d) valoarea de aport, respectiv cea justa,
se substituie costului de achizitie.

Costul de achizitie cuprinde pretul de cumparare, taxe de import si alte taxe,
cheltuieli de transport, manipulare si alte cheltuieli care pot fi atribuite direct achiziiei
bunurilor respective. Reducerile comerciale acordate de furnizor nu fac parte din costul
de achizitie.

Costul de productie al unui bun reprezinta costul de achizitie a materiilor prime
si materialelor consumabile si cheltuielile de productie direct atribuite bunului.

in costul de productie poate fi inclusd o proportie rezonabila din cheltuielile care
sunt atribuite bunului in masura in care acestea sunt legate de perioada de productie.

in costul stocurilor nu se include ci sunt recunoscute ca si cheltuieli ale perioadei:
1. Pierderi de materiale, manopera sau alte costuri de productie peste normele admise;
2. Cheltuieli de depozitare, cu exceptia cazurilor in care acestea sunt necesare in

procesul de productie;

3. Cheltuieli de administratie, care nu participa la aducerea stocurilor in forma si locul
final;
4. Costuri de desfacere.

Dobéanzile bancare la capital imprumutat pentru productia cu ciclu lung de fabricatie
sunt incluse in costurile de productie.

Evaluarea la inventariere se intemeiaza pe valoarea actuald care capata statutul de
valoare de inventar Si opereaza la evaluarea elementelor patrimoniale cu ocazia
inventarierii lor.

Valoarea actuala este stabilita in functie de utilitatea bunului Tn unitate si de pretul
pietei.

Pentru estimarea unei asemenea valori se utilizeaza referintele si tehnicile cele mai
adecvate cum ar fi: preturi de piata, bareme, mercuriale, indici specifici de preturi.

Necesitatea evaluarii elementelor patrimoniale la valoarea de inventar, porneste de la
realitatea potrivit careia valoarea de intrare are numai o valoare istorica.

Orice modificare intervenita dupa intrarea bunului tinde sa faca costul de intrare
inselator in luarea deciziei.

Evaluarea la bilan{. La inchiderea exercitiului financiar elementele de activ si de pasiv
se evalueaza la valoarea de intrare pusa de acord cu rezultatele inventarierii. In aceste
conditii, pentru elementele de activ diferentele constatate in plus intre valoarea de
inventar si valoarea contabila nu se inregistreaza in contabilitate, acestea mentinandu-se
la valoarea de intrare. Diferentele constatate in minus se inregistreaza pe seama
cheltuielilor prin intermediul amortizarilor in cazul activelor amortizabile si pe calea
provizioanelor pentru deprecieri in cazul activelor neamortizabile. Se apreciaza ca
activele raman mai departe inregistrate la valoarea contabila sau de intrare.

Pentru elementele de pasiv diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar
si valoarea contabilda nu se inregistreaza in contabilitate, aceste elemente se mentin la
valoarea de intrare. Diferentele constatate in plus se inregistreaza in contabilitate pe
seama elementelor corespunzatoare de datorii.

Pentru politicile contabile trebuie retinuta si regula potrivit careia metodele de
evaluare adoptate de entitate trebuie sa fie aceleasi in tot cursul exercitiului precum si de
la un exercitiu la altul.

In cazuri justificate entitatea poate schimba metodele de evaluare, facand in acest
sens mentiuni in notele anexe bilantului, cu prezentarea influentei asupra situatiei
patrimoniale si financiare, precum si asupra rezultatului exercitiului.

Evaluarea la iegirea din patrimoniu sau la darea in consum : bunurile se evalueaza gi
se scad din patrimoniu la valoarea lor contabild sau de intrare. Daca nu exista posibilita-
tea identificarii valorilor de intrare, evaluarea la iesire se poate face la cost mediu




ponderat, decizia apartinand agentului economic, criteriul de alegere fiind relevanta si
evaluarea credibila.

EVALUAREA IMOBILIZARILOR CORPORALE

Imobilizarile corporale reprezinta active care sunt detinute de entitate pentru a fi
utilizate Tn productia de bunuri sau prestare de servicii, pentru inchirierea tertilor sau
pentru a fi folosite Tn scopuri administrative si sunt utilizate pe parcursul unei perioade
mai mari de un an.

Imobilizarile corporale cuprind: terenuri, constructii, instalatii tehnice si masini, alte
instalatii, utilaje, mobilier si birotica, avansuri si imobilizari corporale n curs de executie.

Imobilizarile corporale detinute in baza unui contract de leasing, se evidentiaza n
contabilitate Tn functie de natura contractului de leasing.

In contabilitatea terenurilor si mijloacelor fixe se utilizeazd standardul IAS16-
Imobilizari Corporale. Obiectivul standardului este descrierea tratamnetului contabil
pentru imobilizari corporale astfel incat utilizatorii situatiilor financiare sa poata discerne
cu privire la informatiile despre investitia entitatii in imobilizari corporale si la modificarile
din aceste investitii.

Acest standard trebuie aplicat in contabilizarea imobilizarilor corporale execeptand
cazul cand un alt standard prevede sau permite o abordare diferita.

Exemplu 1AS22 -Combinari de intreprinderi- permite ca terenurile si mijloacele fixe
achizitionate dintr-o combinare de intreprinderi sa fie evaluate initial la valoarea justa,
chiar daca aceasta este superioara costului.

Standardul 1AS25 -Contabilitatea investitiilor financiare- permite tratamentul inves-
titorilor in bunuri imobiliare ca mijloace fixe in conformitate cu IAS 16, sau ca investitie pe
termen lung.

Terenurile si mijloacele fixe sunt recunoscute ca active daca indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

- este posibila generarea de beneficii economice viitoare catre entitate;

- costul activului poate fi evaluat credibil.

Elementele individuale din codul terenurilor si al mijloacelor fixe se identifica utilizand
rationamentul profesional in functie de specificul intreprinderii.

Majoritatea pieselor de schimb si al echipamentelor de service sunt inregistrate de
regula ca stocuri $i sunt recunoscute ca si cheltuieli pe masura ce sunt consumate.

Atunci cand intreprinderea se asteapta sa foloseasca piesele de schimb gi
echipamentele pe mai multe exercitii, acestea se pot incadra in categoria terenurilor si a
mijloacelor fixe.

Sunt considerate mijloace fixe si acele piese de schimb sau echipamente de serie
care se folosesc neregulat, dar in legatura cu alte mijloace fixe si care se amortizeaza pe
0 perioada ce nu depaseste durata de viata utila a mijlocului fix.

Daca partile componente ale unui activ au durate de viata diferite sau aduc
beneficii societatii Tn mod diferit, acestea se contabilizeaza separat, utilizand rate de
amortizare diferite.

Exemplu :
O intreprindere care produce ciocolata, achizitioneaza o linie tehnologica care contine

printre altele si matrita in care se toarna ciocolata. Deoarece matrita are o durata de
utilizare mai mica decat utilajul si se poate uza mai repede moral din cauza cerintelor
pietei, aceste matrite se contabilizeaza ca activ separat.



Evaluarea la intrare a elementelor de terenuri $i mijloace fixe are in vedere
componenta costului. Costul unui asemenea element este format din preful de
cumparare, taxe vamale, alte taxe nerecuperabile si toate celelalte cheltuieli legate direct
de punerea in functiune a activului.

Exemple de costuri direct atribuite:

- costul de amenajare al amplasamentului;

- costuri de initiale de livrare si manipulare;

- costuri de montaj;

- costurile personalului de specialitate;

costuri estimate pentru demontarea $i montarea activului.

A se vedea Aplicatia nr.1 si 2.

In cazul schimbului total sau partial al unui activ cu un alt activ de aceasi naturé,
acesta va fi contabilizat ca o achizitie si cedare de active, eventualele castiguri sau
pierderi fiind recunoscute in contul de profit si pierdere (datorita faptului ca legislatia
nationala nu permite schimbul de active ca atare).

Cheltuielile ulterioare aferente unui element de natura mijloacelor fixe care a fost
deja recunoscut trebuie adaugate valorii contabile a activului numai atunci cand se
estimeaza ca intreprinderea va obtine beneficii economice suplimentare fata de
performantele initiale. Toate celelalte cheltuieli ulterioare trebuie recunoscute drept
cheltuieli in perioada in care au fost efectuate.

A se vedea Aplicafia nr.3.

EVALUAREA ACTIVELOR CORPORALE

Activele corporale cuprind terenuri si constructii, instalatii tehnice si masini, alte
instalatii si mobilier, avansuri si imobilizari corporale Tn curs de executie.

Valoarea justa a terenurilor gi cladirilor este, de obicei, valoarea lor de piata.
Aceasta valoare este determinata pe baza unei evaludri efectuate de regula de
evaluatori autorizafi. Atunci cand nu este posibil a identifica valoarea de piata din cauza
ca acel gen de activ este putin tranzactionat pe piata, atunci este evaluat la costul de
achizitie sau de productie, mai putin amortizarea corespunzatoare.

Reevaluarile sunt de reguld anuale. Daca valoarea justa nu sufera modificari
semnificative, se pot face reevaluari si la 3-5 ani.

La data reevaluarii, amortizarea cumulata este:

- fie eliminata din valoarea contabila bruta a activului, iar valoarea neta este

recalculata la valoarea reevaluata a activului;

- fie recalculatd proportional cu schimbarea in valoarea contabila bruta a
activului. Metoda este folosita Tn cazul in care activul este reevaluat cu ajutorul
indicilor.

Elementele dintr-o clasa de imobilizari se reevalueaza simultan.

Daca rezultatul reevaluarii este o crestere fatd de valoarea contabila neta, atunci

aceasta se trateaza ca:

- o crestere a rezervei din reevaluare;

- un venit care sa compenseze cheltuielile cu o descrestere recunoscuta
anterior.

Orice valoare realizata ca surplus din reevaluare se transfera direct in rezultatul

reportat $i nu se recunoaste in contul de profit si pierdere.

Daca rezultatul reevaluarii este o descrestere a valorii contabile nete, atunci
aceasta se trateaza ca:

- 0 cheltuiala cu intreaga valoare a deprecierii, daca n rezerva din reevaluare

nu este inregistrata o suma referitoare la acel activ;



- 0 scadere arezervei din reevaluare.
EVALUAREA ULTERIOARA RECUNOASTERII INITIALE

Ulterior recunoasterii initiale ca activ o imobilizare corporala trebuie prezentata la
valoarea reevaluata, care reprezinta valoarea justa din momentul reevaluarii, mai putin
orice amortizare anuald cumulata aferenta si orice pierderi ulterioare cumulate din
depreciere.

AMORTIZAREA ACTIVELOR CORPORALE

Valoarea amortizabila a unui element de imobilizari corporale trebuie alocata n
mod sistemic pe toata durata de viata utila a activului, iar valoarea corespunzatoare
fiecarei perioade trebuie recunoscuta ca o cheltuiala a perioadei.

Metode de amortizare utilizate:

- liniara

- degresiva

- accelerata

Durata de viata a unui activ corporal trebuie revizuita periodic, la fel si metoda de

amortizare aplicata.

CASAREA $I CEDAREA

Un element al imobilizarilor corporale trebuie eliminat din bilant atunci cand nici un
beneficiu viitor nu se asteapta din cedarea sau casarea acestuia.

Céastigurile sau pierderile de pe urma cedarii sunt egale cu incasarile nete
estimate din vanzare, din care se deduce valoarea contabild neta a activului. Ele se
recunosc ca venit sau cheltuiala in contul de profit sau pierdere.

A se vedea Aplicatia nr.4.

PREZENTAREA INFORMATIILOR

O intreprindere trebuie sa prezinte in situatiile financiare urmatoarele informatii:

- bazele de evaluare folosite Tn determinarea valorii contabile brute;

- metodele de amortizare;

- durata de viata utila si ratele de amortizare folosite;

- politicile contabile privind costurile estimate de restaurare a amplasamentelor;

- existenta activelor gajate sau inchiriate;

- valoarea cheltuielilor cu imobilizarile corporale;

- informatii privind reevaluari;

- valoarea mijloacelor fixe aflate in conservare;

- valoarea contabilad bruta a activelor integral amortizate gi care sunt folosite in
continuare.



